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MUNICIPIO DE OLHAO

Aviso n.° 1789/2021
Sumario: Aprovagéao do Plano de Pormenor Este de Olhéo.

Aprovacao do Plano de Pormenor Este de Olhao

Antonio Miguel Ventura Pina, Presidente da Camara Municipal de Olhao, faz saber que, para
efeitos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191 do Regime Juridico dos Instrumentos de ges-
tao Territorial (RJIGT), na sua atual redagéo dada pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, a
Camara Municipal de Olhao, na sua reunido ordinaria publica de 25 de novembro de 2020, deliberou
remeter a versao final da proposta do Plano de Pormenor Este de Olhdo a Assembleia Municipal,
para aprovagéao, nos termos do n.° 1 do artigo 90 do RJIGT, tendo este érgao deliberativo, na sua
sessao extraordinaria de 28 de dezembro de 2020, deliberado por maioria dos votos aprovar o
Plano de Pormenor Este de Olhao.

Torna-se ainda publico que nos termos do n.° 1 do artigo 94 e do n.° 2 do artigo 193 do RJIGT, o
referido plano pode ser consultado no sitio da internet do Municipio de Olhdo (www.cm-olhao.pt).

Assim, nos termos do disposto na alinea f) do n.° 4 do artigo 191 do RJIGT remete-se para
publicagao na 2.2 série do Diario da Republica, a deliberagdo da Assembleia Municipal que aprovou
Plano de Pormenor Este de Olhdao, bem como o regulamento, planta de implantagao, planta de
condicionantes que se publicam em anexo.

8 de janeiro de 2021. — O Presidente da Camara Municipal de Olhdo, Anténio Miguel Ventura
Pina.

Deliberagéao

Anténio Henrique Cabrita, Presidente da Assembleia Municipal de Olhao, certifica que a As-
sembleia Municipal de Olhado, na sua sessao extraordinaria realizada no dia 28 de dezembro de
2020, deliberou aprovar por maioria de votos a proposta n.° 293/2020 da Camara Municipal de
Olhao contida na sua deliberagéo de 25 de novembro de 2020, cujo teor se da por transcrito €, em
consequéncia, aprovar o Plano de Pormenor Este de Olhao.

Por ser verdade, é emitida a presente certiddo para ser junta ao processo administrativo, tendo
a deliberagao sido aprovada para produzir efeitos imediatos, nos termos e com os fundamentos
previstos nos n.**3 e 4 do artigo 57 do Anexo |, a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

Olh&o, 5 de janeiro de 2021. — O Presidente da Assembleia Municipal, Anténio Henrique
Cabrita.

Regulamento do Plano de Pormenor Este de Olhao

TITULO |
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Objeto, Ambito e Vinculagéo

1 — O Plano de Pormenor Este de Olhao, adiante designado por PPEO ou Plano, € um plano
municipal de ordenamento do territério, elaborado nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos
de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (de ora em diante,
apenas “‘RJIGT").
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2 — Aarea de intervencgao do PPEOQ, assinalada na Planta de Implantagéo, abrange uma area
de 84.625,00 m? e é delimitada:

a) A Norte, pela linha de caminho-de-ferro;

b) A Sul pela Avenida dos Operarios Conserveiros, Rua Patrdo Joaquim Casaca e Porto de
Pesca de Olh&o;

¢) A Poente pela Rua Henrique Pouséo;

d) A Nascente pelo Caminho Pedro José conforme delimitado na Planta de Implantagao.

3 — O PPEO segue os usos e intensidades estabelecidos no Plano Diretor Municipal (PDM)
de Olh&o e estabelece o regime de uso, ocupacéo e transformagéo do solo da area de intervencao
a que se refere o n.° 2, com vista a prossecug¢ao dos objetivos que se encontram definidos no artigo
seguinte e tendo em conta as orientagdes dos demais instrumentos de gestao territorial aplicaveis.

4 — O PPEO é um instrumento de natureza regulamentar e vincula entidades publicas e, direta
e imediatamente, os particulares.

Artigo 2.°

Objetivos do Plano

1 — O PPEO visa a requalificagéo e regeneracao territorial € ambiental da sua area de in-
tervencéo, através da estruturagdo e colmatacéo do tecido urbano em articulagdo com o espago
consolidado existente, atribuindo-lhe uma maior centralidade, introduzindo novos usos e qualificando
0s espacos publicos que fomentem a coesao social e o reforco da atratividade da area.

2 — E objetivo geral do PPEO rematar urbanisticamente a zona que integra a area de intervencéo
€ prever a sua reconversao urbanistica, em termos de usos e de padrées de qualificacao do territdrio.

3 — Com vista a prossecugao do objetivo mencionado no numero anterior, sdo preconizados
0s seguintes objetivos especificos:

a) Prever a reconversao urbana da antiga area industrial de Olh&o;

b) Reforcar e melhorar as diversas infraestruturas e a sua ligagéo a area urbana consolidada;

c¢) Definir as condi¢des e regras para a ocupagao das parcelas e dos lotes que serdo objeto de
estruturacdo e de reconversao de usos, sem necessidade de proceder a um reparcelamento das
parcelas, nem a aplicacao de critérios de perequacéao direta entre proprietarios;

d) Promover a regulamentagao das areas de construgdo maxima, volumetrias de enquadra-
mento, cérceas e alinhamentos e concebendo estruturas que permitam gerar potenciais utilizadores
do espaco urbano;

e) Requalificar o espago publico para que o mesmo possa adquirir padrées de qualificagao,
respeitando os principios de acessibilidade e de salubridade que se caracterizardo em termos de
ventilagdo natural e conforto térmico, que deverao ter reflexo tanto no espago exterior como no
interior das edificacoes;

f) Criar um modelo de financiamento adequado a viabilizagdo do plano e das ac¢des de trans-
formagéao urbana que se propdem;

g) Reforgar a qualidade da oferta turistica da cidade e do concelho.

4 — A elaboragao do PPEO pretende igualmente regulamentar e viabilizar a implantagdo no
terreno de uma solugéo urbanistica que espelhe novas opgbes e tendéncias de modernidade e
dinamismo para a cidade.

Artigo 3.°

Contetdo Documental
1 — O PPEO é constituido por:

a) Regulamento e respetivos anexos:
b) Planta de Implantacéo (peca desenhada n.° 01), a escala 1:1000, que integra:

i) Proposta de Desenho Urbano nos Lotes A e B (Pega desenhada n.° 01.a), a escala 1:1000;
ii) Planta de Implantacao — Identificacdo da Unidade de Execucgéao | (Peca desenhada n.® 01.b),
a escala 1:1000;
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c) Planta de Condicionantes: servidées e restricbes de utilidade publica (Pega desenhada
n.° 02), a escala 1:1000.

2 — O PPEO ¢ acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatério de caracterizagao e fundamentagao técnica das solugdes propostas;
b) Programa de execugéo e plano de financiamento, que inclui:

i) Modelo de redistribuicdo de beneficios e encargos;
iiy Programa de execugéao das agdes previstas;
iii) Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econdmica e financeira.

¢) Estudo acustico;
d) Ficha de dados estatisticos;
e) Participagdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderagao.

3 — Acompanham, ainda, o PPEO os seguintes elementos complementares:

a) Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Sintese (Pega desenhada n.° 3), a escala
1:25.000;

b) Extrato da Planta de Ordenamento do PDM — Condicionamentos Especiais (Pec¢a dese-
nhada n.° 4), a escala 1:25.000;

c¢) Extrato da Planta de Condicionantes do PDM — Serviddes Administrativas e outras Restri-
¢bes de Utilidade ao Uso do Solo (Pega desenhada n.° 5), a escala 1:5.000;

d) Planta de Explicitagdo do Zonamento (Pega desenhada n.° 06), a escala 1:2.000;

e) Planta de Enquadramento da Situacéo Existente (Pega desenhada n.° 07), a escala 1:2.000;

f) Planta da Situagéo Existente sobre Ortofotomapa (Pe¢a desenhada n.° 08), a escala 1:1.000;

g) Planta Cadastral (Pega desenhada n.° 09), a escala 1:1000;

h) Planta de Mobilidade e Circulagao (Pega desenhada n.° 10), a escala 1:1000;

i) Perfis de Rua e Volumetria (Pega desenhada n.° 11), a escala 1:1000;

J) Planta de Caracterizagédo Tipo Morfologica do Edificado — N.° Pisos (Pega desenhada
n.° 12), a escala 1:1000;

k) Planta de Caracterizagéo Tipo Morfologica do Edificado — Usos (Pega desenhada n.° 13),
a escala 1:1000;

) Planta de Caracterizagao Tipo Morfologica do Edificado — Estado de Conservacgao (Pecga
desenhada n.° 14), a escala 1:1000;

m) Planta das Demoli¢cdes (Peca desenhada n.° 15), a escala 1:1000;

n) Planta de transformacgao fundiaria (Peg¢a desenhada n.° 16), a escala 1:1000, com quadro de
transformacao fundiaria, explicitando a relagdo entre os prédios originarios e os prédios resultantes
da operacgao de transformacao fundiaria;

o) Planta de Areas de Cedéncia para o Dominio Publico Municipal (Pega desenhada n.° 17), a
escala 1:1000, com quadro com a descrigdo das parcelas a ceder, sua finalidade e area de implan-
tagdo, bem como areas de construgao e implantagdo dos equipamentos de utilizagao coletiva;

p) Planta dos Compromissos Urbanisticos (Pega desenhada n.° 18), a escala 1:1000;

q) Planta das Servidées (Pega desenhada n.® 19), a escala 1:1000;

r) Plantas das Infraestruturas (Pecgas desenhadas da n.° 20 a n.° 33), a escala 1:1000;

s) Mapa do Ruido: Situagéo atual e futura: parametros L den e L n (Pegas desenhadas n.° A1
(escala 1:2000) e n.° A2 (escala 1:7.500);

t) Quadro com identificacdo dos prédios, natureza, descrigéo predial, areas e confrontagcdes;

u) Quadro com identificagdo dos novos prédios, com a indicagcéo da respetiva area, area des-
tinada a implantagdo dos edificios e construgbes anexas, da area de construgdo, da volumetria,
da area de construgao, da volumetria, da altura total da edificacdo ou da altura da fachada e do
numero de pisos acima e abaixo da cota soleira para cada um dos edificios, niumero maximo de
fogos e da utilizagao de edificio e fogos.
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Artigo 4.°
Conceitos

1 — Para efeitos do PPEO os conceitos técnicos nos dominios do ordenamento do territério
e do urbanismo aplicaveis sdo os constantes do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de se-
tembro, na sua redacgao atual.

2 — Os conceitos técnicos ndo abrangidos pelo Decreto Regulamentar referido no nimero
anterior sdo os definidos na legislacdo aplicavel e, na auséncia destes, os conceitos técnicos
constantes de documentos oficiais de natureza normativa produzidos pelas entidades nacionais
legalmente competentes em razdo da matéria em causa.

Artigo 5.°
Instrumentos de Gestao Territorial

O PPEO integra e articula as orientagdes estabelecidas no Programa Nacional de Politica de
Ordenamento do Territério, no Plano Regional de Ordenamento do Territério do Algarve e no PDM
de Olhao.

Artigo 6.°

Natureza Juridica

1 — O PPEO reveste a natureza de regulamento administrativo, vincula as entidades publicas
e ainda, direta e imediatamente, os particulares.

2 — Os procedimentos de comunicacgao prévia, de licenciamento e de autorizacao de operacdes
urbanisticas devem respeitar o disposto no presente Regulamento, sem prejuizo das atribui¢cdes e
competéncias cometidas pela lei as demais entidades de direito publico.

Artigo 7.°
Efeitos registais

1 — O PPEO integra e é acompanhado de todo o contetido material e documental estabelecido
no RJIGT para que possa ter efeitos registais na Unidade de Execugao (UE I), nos termos e para
os efeitos do disposto no artigo 108.° do referido diploma.

2 — A certiddo do PPEO contendo as mengdes previstas no n.° 1 do artigo 108.° do RJIGT,
acompanhada pelas pegas escritas e desenhadas referidas no n.° 3 do artigo 107.° do RJIGT que
integram e acompanham o Plano, constitui titulo bastante para a individualizagao no registo predial
dos prédios resultantes das operagoes de transformacgao fundiaria nele previstas.

TiTULO Il
Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 8.°
Ambito e Regime

1 — Na area de intervengéo do PPEO vigoram as seguintes serviddes administrativas e res-
tricoes de utilidade publica, assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) Servidao do porto de pesca de Olhao;

b) Servidao do dominio publico ferroviario;

¢) Servidao aeronautica do aeroporto de Faro;
Rede de drenagem estruturante;

Dominio publico maritimo.

d
e

)
)
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2 — As obras de edificagao a realizar nas areas abrangidas pelas servides referidas no nu-
mero anterior estdo sujeitas a parecer prévio favoravel da respetiva entidade gestora nos termos
da legislacao aplicavel.

3 — Nas éareas abrangidas por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
aplicam-se os respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre as demais disposicoes
de regime de uso do solo constantes no presente Plano.

4 — A rede de drenagem estruturante é a rede que assegura a drenagem das bacias hidro-
graficas exteriores ao Plano e que substitui a serviddo de dominio hidrico, por se encontrar inte-
grada em area urbana consolidada, devendo o dimensionamento ser calculado em fungdo de um
periodo de retorno, como referéncia, de 100 anos, admitindo-se um periodo inferior, desde que
devidamente justificado.

TiTULO Il

Uso do solo

CAPITULO |
Disposigoes gerais
Artigo 9.°
Classificagao do Solo

A area de intervencao do Plano é constituida, na sua totalidade, por solo urbano, compreen-
dendo solo urbanizado e edificado.

CAPITULO Il

Sistemas de protecao de valores e recursos

SECCAO |

Valores e recursos ambientais

Artigo 10.°
Zonamento Acustico e Medidas de Minimizagao do Ruido

1 — A area de intervencdo do PPEO constitui uma zona urbana consolidada, sendo classifi-
cada, nos termos do Regulamento Geral do Ruido, como zona “mista”, ndo devendo ficar exposta
a niveis sonoros de ruido ambiente exterior superiores ao definido na legislagéo aplicavel.

2 — Nas zonas onde se verifiquem niveis de ruido ambiente exteriores superiores aos legal-
mente fixados, os novos edificios habitacionais devem considerar valores do indice de isolamento
sonoro acrescidos nos termos da alinea b) do n.° 7 do artigo 12.° daquele Regulamento.

Artigo 11.°
Sustentabilidade Ambiental

1 — Para a concretizagdo da estratégia ambiental, na area de intervengcdo do PPEO deve
privilegiar-se, com respeito pela legislacao aplicavel, a ado¢do de medidas que promovam:

a) A eficiéncia energética e a integracao de energias renovaveis;

b) Aredugéo do consumo de agua potavel da rede publica de abastecimento, nomeadamente
através do aproveitamento de aguas pluviais e da reutilizacdo de aguas residuais tratadas para
usos nao potaveis compativeis;
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c¢) Areutilizagcdo de materiais, designadamente os resultantes das movimentagdes de terra na
area de intervengao do Plano.

2 — Perante a existéncia de indicios de contaminacao dos solos, as obras e intervencdes
ficam sujeitas a prévia avaliagdo da qualidade dos solos e, quando se justifique, a realizagao de
uma operagao de descontaminagéo nos termos da legislacao aplicavel.

3 — Tendo em conta o cumprimento das metas estabelecidas na ET27 (ponto 11.4.2. do Anexo
da RCM n.° 134/2017, de 27 de setembro), deverao ser completadas as medidas de sustentabilidade
ambiental para a instalacdo de empreendimentos turisticos, com a introdu¢ao, nomeadamente, dos
seguintes de requisitos:

a) Utilizacao de materiais permedaveis ou semipermedveis nos espagos exteriores.

b) Solugdes arquitetdnicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem.

c¢) Tratamento adequado de aguas residuais e reutilizagdo de aguas residuais e pluviais, no-
meadamente em espagos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e instalagdo de dispositivos
que promovam a reducao dos consumos de agua nos edificios e nos espacgos exteriores, de acordo
com os critérios do PNUEA e respetivos instrumentos operativos.

d) Adogao de medidas mitigadoras dos consumos energéticos nos edificios e nos espa-
¢os exteriores e designadamente através da instalagdo de equipamentos de maior eficiéncia
energética, da orientacao e exposicao solar dos edificios, e da utilizagdo de fontes de energia
renovavel.

e) Adocéo de sistemas de separagao de residuos solidos nos edificios e espagos exteriores,
bem como tratamento e reciclagem de residuos.

SECGAO II

Valores culturais

Artigo 12.°
Valores Culturais

No interior da area de intervengéo do PPEO nao existe, a data de entrada em vigor do presente
Regulamento, nenhum valor patrimonial nem ambiental classificado ou relevante, sem prejuizo da sua
classificagao posterior nos termos da lei.

Artigo 13.°
Vestigios Arqueolégicos Eventuais

1 — Se, durante a execucdo de operagodes urbanisticas na area de intervengao do Plano,
surgirem vestigios arqueoldgicos no subsolo ou a superficie, € obrigatéria a comunicagao
imediata a Camara Municipal de Olh&do, bem como a entidade administrativa responsavel pela
administracéo do patrimonio cultural, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos,
nos termos e condigdes previstos na legislacao aplicavel a protegao e valorizagao do patriménio
cultural.

2 — A retoma dos trabalhos suspensos nos termos do namero anterior fica dependente de
emissao de parecer relativo a componente arqueoldgica, subscrito por um arquedlogo ao Servigo
do Municipio ou, na sua auséncia, mediante decisdo da entidade administrativa responsavel pela
administragao do patriménio cultural.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°18 27 de janeiro de 2021 Pag. 229

CAPITULO Il
Do espago urbano
SECCAO |
Disposigoes gerais

Artigo 14.°

Qualificagdo Operativa e Funcional

1 — A area de intervencdo do PPEO integra as seguintes categorias de espaco, definidas
em fungao do uso dominante e tendo em consideragao o grau de urbanizagéo do solo e o grau de
consolidacdo morfotipolégica:

a) Espacgos Centrais:

i) Espagos consolidados;
ii) Espagos propostos i.e., area urbana a reconverter, de uso misto, com fungdes habitacionais,
atividades terciarias, designadamente, turismo, comércio e servigos;

b) Espacgos Verdes:

i) Areas verdes de utilizagdo coletiva de natureza publica;
iiy Areas verdes de utilizagao coletiva de natureza privada;

c¢) Espagos de Uso Especial:

i) Espagos de equipamentos;

i) Espagos de infraestruturas estruturantes;
d) Espacos de Atividades Econdmicas:

i) Espacgos industriais consolidados.

2 — A qualificagéo operativa e funcional do espago nos termos do niumero anterior, constante
da Planta de Implantacao, resulta da adequacéao efetuada com base na disciplina e nos fundamentos
consagrados no PDM, ajustada a escala do Plano e as condi¢des e caracteristicas da area territorial
a que este respeita, da qual resultou uma proposta de requalificacdo, privilegiando a regeneragao
e a afirmacao desta area como um novo polo dinamizador da cidade.

3 — Para cada categoria de solo é estabelecido um conjunto de normas que regem as operacdes
urbanisticas admitidas para cada edificio ou lote, cuja aplicagdo deve ser articulada com os diferentes
regimes que lhe sao aplicaveis, prevalecendo o regime mais restritivo para efeitos de definicdo dos con-
dicionamentos a edificabilidade e a urbanizacao.

SECCAO Il
Espacos centrais
SUBSECCAO |

Espagos consolidados
Artigo 15.°
Ambito e Objetivos

1 — Os espacos consolidados encontram-se delimitados na Planta de Implantagéo e corres-
pondem a area destinada ao uso habitacional do tecido urbano consolidado integrado na area do



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°18 27 de janeiro de 2021 Pag. 230

loteamento industrial — 3.2 Fase os quais se pretendem preservar e valorizar no que respeita as
morfologias e tipologias urbanas.

2 — Nos espagos consolidados, com vista a promover a sua regeneragao funcional e social,
privilegia-se a conservacgao e a reabilitagdo do edificado existente, a compatibilizagdo dos usos e
a qualificagdo do espacgo publico.

3 — Nestes espacos admitem-se 0s usos mistos atualmente existentes e previstos na licenga
da operagéao de loteamento industrial — 3.2 Fase, designadamente: habitagdo, comércio e servigos.

Artigo 16.°
Obras de Construgao, Alteragdao e Ampliagao

1 — As obras de construgao, ampliagao e alteragdo devem enquadrar-se obrigatoriamente nas
caracteristicas morfologicas e tipolégicas dominantes do arruamento em que o edificio se localiza
e contribuir para a respetiva valorizagao arquitetonica e urbanistica.

2 — O numero maximo de pisos é de 2 pisos acima da cota de soleira, sendo que no caso de
operagdes urbanisticas de reconstrugdo devem, para o efeito, os respetivos projetos demonstrar a
compatibilidade da operagao com o cenario de alteragdes climaticas, apresentando-se como cota
de referéncia 3.7 (topografico).

3 — As obras de construgao, alteragdo e ampliagdo estdo sujeitas aos paradmetros e areas
definidas no quadro sintese que consta em anexo ao Regulamento.

4 — E permitida a jungao de lotes contiguos sem quaisquer limites.

Artigo 17.°
Obras de Demoligao

A demoligao total ou parcial dos edificios existentes é permitida quando os edificios existentes
ou os elementos a demolir ndo constituam elementos com interesse urbanistico, arquiteténico ou
cultural, que tenham sido assim classificados pela DGCP ou pelo Municipio de Olhdo, nos termos
legalmente previstos, tanto individualmente como para o conjunto em que se integram, e o projeto
de edificagdo apresentado para a sua substituigdo contribua para a valorizagao arquitetonica, ur-
banistica e ambiental da area e do conjunto edificado em que se integra.

SUBSECCAO I

Espagos propostos

Artigo 18.°
Ambito e Objetivos

1 — Os espagos centrais propostos encontram-se delimitados na Planta de Implantagao e
integram a area correspondente ao Lote 33 do loteamento industrial — 3.2 Fase e ao Lote A, o qual
sera criado na sequéncia do emparcelamento do Lote 27 do loteamento industrial — 3.2 Fase com
as parcelas identificadas na Planta de Transformacdo Fundiaria com as letras B e C.

2 — Os espacos a que se refere o numero anterior constituem a area a estruturar correspon-
dente a uma antiga area industrial, obsoleta e desocupada, com constru¢des degradadas, a qual
se pretende reconverter urbanistica e funcionalmente através da implementacao de um modelo de
ocupacao do territério que promova a localizagdo de novas fungdes urbanas.

3 — Alintervencao nos espacgos centrais propostos tem em vista os seguintes objetivos:

a) Proceder a regeneracgéao funcional e social da area, tendo em vista conferir-lhe uma maior
centralidade;

b) Assegurar a qualidade da intervengao arquitetdnica e paisagistica, de modo a promover a
melhoria dos padrdes urbanos e vivéncia nesta area da cidade de Olhao.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°18 27 de janeiro de 2021 Pag. 231

4 — Tendo em vista a prossecugao dos objetivos identificados no numero anterior, o PPEO
prevé a estruturacido das parcelas de terreno inseridas nestes espacos, bem como a introducéo
de novos usos e a qualificagdo do espago publico.

5 — A ocupacgao das parcelas dos espacos centrais propostos fica sujeita a estruturacao pre-
dial prevista na Planta de Transformagao Fundiaria, mediante a criagao do Lote A ali representado.

Artigo 19.°
Usos

Nos espagos centrais propostos sdo permitidos os usos habitacionais, turisticos, o comércio
€ servicos.

Artigo 20.°
Obras de Demoligao

Para fins de execucédo do PPEO, e da concretizagao das intervencdes previstas no Plano
nos espacgos propostos, com vista a promogéo da sua requalificacado urbanistica e ambiental, é
necessario proceder a demolicdo de um conjunto de edificagdes existentes de forma a ser possivel
concretizar a intervengéo prevista no Plano, conforme representado na Planta das Demoligbes
(pega desenhada n.° 15).

Artigo 21.°
Obras de Construcgao, Alteragao e Ampliagao

1 — As obras de construcéo, alteracdo e ampliagao no Lote A, bem como no Lote 33, ambos
identificados na Planta de Implantagéo, observam os parametros urbanisticos referidos no quadro
sintese em anexo ao presente Regulamento, nomeadamente no que respeita a area e configuragao
do lote, a area maxima de implantacédo acima do solo, ao nimero maximo de pisos acima da cota
da cota de soleira e a superficie maxima de pavimento.

2 — Nas situagbes previstas no numero anterior, sdo, ainda, aplicaveis as seguintes regras:

a) E admitida a construgédo de piscinas, ndo sendo contabilizadas para os indices definidos
no quadro sintese em anexo ao presente Regulamento;

b) As métricas dos vaos de fachada, os corpos balangados, os revestimentos e o cromatismo
dos novos edificios devem privilegiar a adogao de solugbes diversificadas, de forma a potenciar
uma imagem heterogénea;

¢) Nas edificagbes a construir no novo Lote A e no lote 33 do loteamento industrial — 3.2 fase,
o estacionamento de uso privado deve ser previsto em cave, cuja ocupagao podera corresponder,
no maximo, a totalidade da area do lote, ndo podendo, porém, exceder os seus limites fisicos; a
area de estacionamento devera constituir uma parte comum dos edificios que nele venham a ser
construidos, nos termos dos artigos 1420.° a 1438.°-A do Cadigo Civil;

d) A insercao da cave referida na alinea anterior pode ter geometria variavel, em funcéo das
condi¢des geotécnicas do solo onde se insere, desde que cumpridos os limites previstos nas
alineas anteriores, e desde que se encontre assegurado, pelo menos, o numero de lugares de
estacionamento previstos para o Lote A e para o Lote 33, nos termos do quadro sintese em anexo
ao presente Regulamento;

e) Os lugares de estacionamento afetos ao(s) empreendimentos(s) turistico(s) a instalar devem
ser autonomizados.

Artigo 22.°
Alinhamentos das Edificagoes

No Lote A e no Lote 33, a implantagao dos edificios a construir deve respeitar o poligono de
implantacao previsto na pega desenhada 01, devendo as edificagbes estar alinhadas nas suas fa-
chadas principais; os desenhos da implantagao dos edificios constantes da pec¢a desenhada 01.a,
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s&o meramente indicativos, ndo sendo vinculativos, sendo necessario apenas respeitar o poligono
de implantacéo tal como definido na pega desenhada 01.

Artigo 23.°
Distancia Entre Pisos

1 — A distancia maxima permitida entre pisos destinados a cave de estacionamento € de
2,6 metros, devendo sempre corresponder a um pé direito livre minimo de 2,2 metros.

2 — A distancia maxima permitida entre pisos destinados a habitacdo é de 3 metros.

3 — A distancia maxima permitida entre pisos destinados a comércio e/ou servicos €& de
3,5 metros.

Artigo 24.°
Varandas, Terragos e Outros Elementos Balangados

1 — Sao0 admitidas saliéncias volumétricas nas fachadas dos edificios a construir, até ao limite
de 1,5 metros.

2 — As varandas e outros elementos balangados dos edificios que se projetam sobre a via
publica ndo podem situar-se a uma altura inferior a 3 metros em relagéo aquela via, nem interferir
com a sua normal utilizagdo, nomeadamente com a circulagao de veiculos e pedes.

3 — Os elementos referidos no numero anterior ndo podem prejudicar as condigbes de segu-
ranga e privacidade de edificios contiguos.

4 — Nas coberturas dos edificios podem existir terragos (agoteias), se tal for adequado as
opgodes construtivas, devendo, nestes casos, permanecer descobertos.

5 — Os equipamentos e instalagdes técnicas a colocar nas coberturas nao podem ser visiveis
do espaco publico, devendo ser adotadas solugdes arquitetdnicas que promovam a sua ocultagéo
e integracéo.

Artigo 25.°

Altura Maxima da Fachada e Numero de Pisos

1 — A altura maxima da fachada, assim como, o nimero de pisos acima e abaixo da cota de
soleira sédo os definidos no quadro sintese, anexo a este Regulamento e integrante da Planta de
Implantagao.

2 — A altura maxima da fachada estabelecida pode ser ajustada caso a caso, para cima ou
para baixo, no maximo em 1 metro, para permitir a concordancia dos elementos de remate superior
entre edificios contiguos ou por outras razées devidamente fundamentadas e desde que tecnica-
mente demonstradas.

Artigo 26.°
Caves
As caves sdo destinadas exclusivamente a estacionamento privado no interior de cada lote e
a instalagéo de areas técnicas que nao impliquem a permanéncia de pessoas.
Artigo 27.°
Logradouro

1 — Os logradouros dos edificios a construir no Lote A constituem espagos verdes e de estar,
que desempenham fungdes de recreio e de lazer, e constituem parte comum dos edificios que
venham a ser construidos, nos termos dos artigos 1420.° a 1438.°-A do Cddigo Civil.

2 — No lote 33, os logradouros dos edificios a construir constituem partes comuns do empreen-
dimento ou dos empreendimentos turisticos a edificar e constituir.
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Artigo 28.°
Acessibilidade, Seguranga Contra Riscos de Incéndio e Risco Sismico

1 — No acesso as edificagdes e ao espago publico deve ficar assegurada a inexisténcia de
barreiras arquiteténicas, com vista a permitir o acesso de cidadaos com mobilidade condicionada,
nos termos da legislagéo e regulamentagao aplicaveis.

2 — Todas as edificagdes a construir deverao ter em consideracgao as disposi¢des legais rela-
tivas a seguranga contra riscos de incéndio, conforme Portaria n.° 1532/2008, de 29 de dezembro,
republicada pela Portaria n.° 135/2020, de 02 de junho e retificada através da Declaragéo de reti-
ficagcdo n.° 26/2020, de 27 de julho de 2020.

3 — Todos os projetos a desenvolver para operagdes urbanisticas, devem expressamente
demonstrar o cumprimento das regras que asseguram o adequado comportamento sismico das
edificacbes.

Artigo 29.°

Escavacgoes

1 — Na area de intervencéo do PPEO, considerando o tipo de terreno e o nivel freatico local,
as escavacgoes a realizar na area de intervengao deverao cumprir o disposto nos pontos seguintes:

a) Serem precedidas, sempre que possivel, de estudo de prospegao geotécnica, contendo:

i) Caracterizagao do(s) terreno(s) interessado(s);
iiy Determinagdo da cota do nivel freatico e avaliagao da respetiva variagao;

b) Serem acompanhadas das medidas necessarias para evitar os riscos de afetagao dos edi-
ficios existentes e/ou redugéo do grau de compactacgao dos terrenos contiguos;

¢) Serem objeto de monitorizagdo permanente até que todos os trabalhos associados fiquem
concluidos.

2 — Deveréo ser adotados os métodos e técnicas necessarios para assegurar a contengao/
drenagem das aguas subsuperficiais correntes.
SECCAO Il

Espacgos verdes

Artigo 30.°
Identificagao

Na area de intervengao do Plano, esta categoria de uso do solo corresponde as areas verdes,
de recreio e lazer existentes ou propostas, de natureza publica ou privada, as quais se encontram
identificadas na Planta de Areas de Cedéncias.

Artigo 31.°
Areas Verdes de Utilizagdo Coletiva de Natureza Publica

1 — As areas verdes de utilizagdo coletiva de natureza publica integram as areas ja existentes
e as areas verdes a propor nos termos previstos na Planta de Implantacao.

2 — As areas verdes de utilizagao coletiva de natureza publica integram o dominio municipal,
sendo constituidas por zonas ajardinadas de uso publico, por corredores arborizados na via publica,
por corredores de enquadramento e protecdo dos arruamentos existentes e integram as areas de
enquadramento verde existentes ao longo do tecido urbano.
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Artigo 32.°
Areas Verdes de Utilizagao Coletiva de Natureza Privada

1 — As areas verdes de utilizagao coletiva de natureza privada integram as areas ja existentes
e as areas a propor identificadas na Planta de Implantacao.

2 — As areas verdes de utilizagdo coletiva de natureza privada constituem partes comuns dos
lotes e dos edificios que neles venham a ser construidos e regem-se pelo disposto nos artigos 1420.°
a 1438.°-A do Cadigo Civil.

3 — Nos termos do numero anterior, no Lote A e no Lote 33 esta prevista uma area de pelo
menos 3.061,00 m?, destinada a espacos verdes ao nivel do piso térreo, area verde de utilizagéo
coletiva privada a propor, a qual constituira, no Lote A, uma area comum dos proprietarios dos fogos
construidos no lote e, no Lote 33, parte comum do empreendimento(s) turistico(s) a instalar, em
ambos os casos areas de acesso vedado ao publico.

SECGAO IV

Espagos de uso especial

Artigo 33.°
Identificagao
Os espacos de uso especial compreendem as seguintes subcategorias:

a) Espacgos de Equipamentos;
b) Espacgos de Infraestruturas estruturantes:

i) Ferrovia;
iiy Arruamentos.

SUBSECGAO |

Espagos de equipamentos

Artigo 34.°
Identificagao

1 — Estas areas correspondem aos equipamentos existentes de natureza privada e proprie-
dade de associacgdes locais, identificados na Planta de Implantacao, os quais foram edificados em
areas de cedéncia destinadas a instalagao de equipamentos de utilizagédo coletiva, efetuadas no
ambito do loteamento industrial — 3.2 Fase, nos termos da legislagao aplicavel.

2 — O presente Plano nao define parametros urbanisticos para as parcelas reservadas a equi-
pamentos publicos de utilizagao coletiva devendo os seus parametros ser ponderados em fungao
do equipamento a instalar em cada momento.

SUBSECCAO I
Espagos de infraestruturas estruturantes
Artigo 35.°
Identificagao

1 — Entende-se por espacos de infraestruturas estruturantes as areas ocupadas por rede de
transporte e comunicagdes e outras infraestruturas primarias do municipio.
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2 — Estas areas correspondem as faixas de rodagem, passeios, estacionamento publico e
estdo representadas e dimensionadas na Planta de Areas de Cedéncia para dominio publico mu-
nicipal (pega desenhada n.° 17).

3 — Os futuros projetos de execugéao das diversas redes de infraestruturas urbanisticas devem
respeitar os principios definidos nos elementos que acompanham o Plano.

4 — Em casos devidamente fundamentados, os tracados indicados poderdo ser alterados,
por razdes técnicas de extenséo e ligagao as redes existentes.

5 — Sera possivel o recurso a solugdes provisorias e temporarias, em casos devidamente
fundamentados.

Artigo 36.°
Arruamentos

1 — A rede de circulagao rodoviaria, pedonal e ciclovias que suporta as solu¢des de orde-
namento urbanistico preconizadas no PPEO encontra-se definida na Planta de Implantagéao e no
Plano de Mobilidade e Circulacao.

2 — As vias propostas permitem uma continuidade ou fecho da malha viaria existente na area
do plano, ao longo das quais, quando possivel, se deve privilegiar o acesso automaovel aos lotes.

3 — Todos os arruamentos e passeios, a detalhar em projeto de execugéo da rede viaria, de-
vem respeitar a configuragdo e os materiais constantes de elementos que acompanham o Plano,
admitindo-se ajustes pontuais, nomeadamente no referente a localizagdo do acesso automoével aos
lotes, assim como, da disposi¢cao do estacionamento, plantagbes de arvores em caldeira e demais
mobiliario urbano.

Artigo 37.°
Estacionamento

1 — O numero e localizagao dos lugares de estacionamento publico estabelecidos pelo Plano
encontra-se previsto na Planta de Implantacéo.

2 — Os projetos de execugado podem ajustar a localizagdo de lugares de estacionamento
publico em relagdo ao previsto na Planta de Implantagéo, caso tal se revele necessario por razdes
relativas a implantacao das infraestruturas ou por razdes de acesso aos lotes, ndo podendo, em
qualquer caso, o numero total de lugares de estacionamento ser inferior ao previsto na Planta de
Implantacao.

3 — O numero de lugares de estacionamento, a prever no interior de cada lote, constam da
Planta de Implantagédo, assim como, do quadro sintese em anexo e resultam do dimensionamento
nos termos do estabelecido nos termos do regulamento do PDM de Olh&o.

4 — Para os lotes onde seja prevista a possibilidade de construgéo de caves ou de pisos abaixo
da cota de soleira, podera o mesmo destinar-se a satisfagdo da necessidade de estacionamento.

5 — As rampas de acesso as caves de estacionamento privado poderado comecar em espaco
publico, apenas quando for tecnicamente impossivel a sua construgéo integral no préprio lote, e
desde que seja salvaguardada a continuidade dos percursos pedonais em espago publico nos
termos do artigo seguinte.

6 — O Municipio podera cobrar taxas sobre os espagos em via publica ocupados com rampas
de acesso, nos termos da regulamentagao aplicavel.

Artigo 38.°
Areas de Circulagdo Pedonal

1 — Qualquer projeto de execugao, nomeadamente da rede viaria e de espacos exteriores,
devera cumprir o disposto no regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que rece-
bem publico, via publica e edificios habitacionais, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de
agosto, na redagao em vigor, como forma de garantir a acessibilidade das pessoas com mobilidade
condicionada.
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2 — Em qualquer caso, a instalagdo de elementos no passeio (do tipo arvores em caldeira,
postes de iluminagéo publica, armarios de infraestruturas ou outro elemento de mobiliario urbano)
nao pode comprometer uma largura minima util igual a 2,25 m.

Artigo 39.°
Infraestruturas de Abastecimento de Agua

A execugédo das infraestruturas de abastecimento de agua, no interior da area de intervengéo do
Plano, devera respeitar o disposto na peca desenhada n.® 21, salvo se, por razdes técnicas devida-
mente fundamentadas ou por imposi¢ao da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade
com competéncia para tal, a solugdo constante da pega desenhada nao se afigurar possivel.

Artigo 40.°
Infraestruturas de Aguas Residuais

A execugao das infraestruturas de abastecimento de aguas residuais, no interior da area de
intervencgao do Plano, devera respeitar o disposto na pega desenhada n.° 23, salvo se, por razées
técnicas devidamente fundamentadas ou por imposicédo da entidade gestora da rede ou de qual-
quer outra entidade com competéncia para tal, a solugdo constante da pega desenhada nao se
afigurar possivel.

Artigo 41.°

Infraestruturas de Aguas Pluviais

A execugao das infraestruturas de abastecimento de aguas pluviais, no interior da area de
intervencao do Plano, devera respeitar o disposto na peca desenhada n.° 25, salvo se, por razdes
técnicas devidamente fundamentadas ou por imposi¢cado da entidade gestora da rede ou de qual-
quer outra entidade com competéncia para tal, a solugdo constante da pega desenhada nao se
afigurar possivel.

Artigo 42.°

Infraestruturas de Abastecimento de Gas

A execugao das infraestruturas de abastecimento de gas, no interior da area de intervengao do
Plano, devera respeitar o disposto na peca desenhada n.° 27, salvo se, por razdes técnicas devida-
mente fundamentadas ou por imposi¢ao da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade
com competéncia para tal, a solugdo constante da pega desenhada nao se afigurar possivel.

Artigo 43.°
Infraestruturas Elétricas

1 — A execucgao das infraestruturas elétricas, no interior da area de intervengédo do Plano,
devera respeitar o disposto na pega desenhada n.° 29, salvo se, por razdes técnicas devidamente
fundamentadas ou por imposigédo da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade com
competéncia para tal, a solugdo constante da peca desenhada nao se afigurar possivel.

2 — A localizagao definitiva dos elementos superficiais (armarios e colunas de iluminagao)
devera sempre garantir uma largura minima atil superior a 2,5 m, para circulagcéo desobstruida ao
longo dos passeios.

Artigo 44.°
Infraestruturas de Telecomunicagoes

A execugao das infraestruturas de telecomunicagdes, no interior da area de intervengao do
Plano, devera respeitar o disposto na peca desenhada n.° 31, salvo se, por razdes técnicas devida-
mente fundamentadas ou por imposi¢do da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade
com competéncia para tal, a solugdo constante da pega desenhada nao se afigurar possivel.
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Artigo 45.°
Infraestruturas de Residuos Sélidos

1 — A execucao das infraestruturas de residuos sdlidos, no interior da area de intervencao do
Plano, devera respeitar o disposto na peca desenhada n.° 33, salvo se, por razdes técnicas devida-
mente fundamentadas ou por imposi¢do da entidade gestora da rede ou de qualquer outra entidade
com competéncia para tal, a solugdo constante da peca desenhada nao se afigurar possivel.

2 — A proposta devera ser devidamente detalhada e articulada com os circuitos de recolha a
estabelecer pelos servigcos da Camara Municipal de Olhao.

3 — A efetiva localizagdo dos elementos integrados nesta rede (papeleiras, caixotes, conten-
tores e ecopontos) devera ser feita de modo a garantir sempre uma largura minima Gtil superior a
2,5 m, para circulagdo desobstruida ao longo dos passeios.

SECCAO V

Espacos de atividades econémicas

Artigo 46.°
Usos e Edificabilidade

Na area de intervengéo do Plano, esta categoria de solo urbano compreende as areas constitui-
das pelos lotes afetos a usos industriais, conforme quadro sintese anexo ao presente Regulamento
e que correspondem aos lotes 1 a 25 do loteamento.

Artigo 47.°

Espacos Industriais Consolidados

Aplicam-se a esta categoria, os parametros urbanisticos constantes no quadro sintese em
anexo ao presente Regulamento.

TiTULO IV

Execucao do plano

CAPITULO |

Programacao e sistemas de execug¢ao do plano

Artigo 48.°
Alteragao ao Loteamento Industrial de Olhao — 3.2 Fase

1 — O PPEO integra a totalidade da area abrangida pela licenga de operacgéo de loteamento
industrial de Olhdo — 3.2 Fase.

2 — No ambito da execugao do presente Plano, a licenga de loteamento referida no nimero
anterior sera objeto de alteracdo, por iniciativa do Municipio, ao abrigo do disposto no n.° 1 do
artigo 48.° do Regime Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

3 — Aalteragao a que se refere o anterior sera efetuada de acordo com os seguintes termos:

/) Aumento da area abrangida pela operagéo de loteamento, passando esta a integrar as par-
celas identificadas com as letras A. B. e C. na Planta de Transformacao Fundiaria;



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.°18 27 de janeiro de 2021 Pag. 238

ii) Criagéo de um lote resultante do emparcelamento do Lote 27 com as parcelas identificadas
com as letras B. e C. na Planta de Transformagao Fundiaria, o qual se designa, para efeitos do
presente Plano, por Lote A;

iif) Atribuicdo de uso habitacional ao novo Lote A;

iv) Reconversdo de uso do Lote 33 previsto na licenga de loteamento para uso turistico (es-
tabelecimentos hoteleiros e/ou apartamentos turisticos) e comércio;

v) Alteragao do uso, indices e parametros urbanisticos aplicaveis ao Lote 33;

vi) Definigdo das regras de edificagado aplicaveis ao Lote 33 e ao Lote A;

vii) Integragdo da parcela a. (identificada na Planta de Transformag¢ao Fundiaria), no lotea-
mento, sem qualquer alteragdo de uso, nem dos indices e parametros urbanisticos ja existentes e
aplicados, tendo a sua integragéo no loteamento o objetivo Unico de rematar a area de intervengao
do Plano e garantir a coeréncia da organizagao do espago.

4 — Os proprietarios devem assegurar o bom estado das edificagbes, a sua salubridade e
condicgbes estéticas que garantam a boa imagem da cidade.

Artigo 49.°
Unidade de Execugao (UE I)

1 — Para efeitos da sua execucgéao, o Plano prevé uma unidade de execugéo, com a designacao
“UE I", representada na peca desenhada n.° 18, a qual integra os espacos centrais propostos no
presente Plano, e que sdo compostos pela area correspondente ao Lote 33 do loteamento industrial
de Olhdo — 3.2 Fase e ao Lote A identificados na Planta de Implantagao.

2 — O sistema de execugéo a observar na UE | € o da cooperagédo administrativa, sendo a
execucgao do Plano da iniciativa do Municipio, com a cooperagao dos particulares interessados, os
quais atuam coordenadamente de acordo com a programagao estabelecida pelo Municipio e nos
termos dos instrumentos contratuais adequados.

3 — No quadro da execucéao das infraestruturas necessarias para a implementacao do Plano, a
reparticdo dos custos de urbanizagéo efetuar-se-a de acordo com a legislagao vigente e com o programa
de execucao estabelecido pelo Plano.

Artigo 50.°
Execucao do PPEO nos Espacos Centrais Consolidados

Nos espacos centrais consolidados e nos espagos industriais consolidados, a execugao do
PPEO sera efetuada fora de sistema de execucao, realizando-se diretamente através da realizacao
das operagdes urbanisticas, previstas no Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagédo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacao atual.

Artigo 51.°
Criacao de Novas Unidades de Execugao

1 — Podem ser estabelecidas outras unidades de execucéo na area de Intervencédo do PPEO
nos termos do RJIGT, delimitadas pela cAmara municipal, por iniciativa prépria ou apds requerimento
dos proprietarios interessados, devendo, em qualquer caso, ser sempre garantido o seguinte:

a) A coeréncia urbanistica, nomeadamente ao nivel do funcionamento das diversas redes de
infraestruturas urbanisticas;

b) A justa reparticdo de beneficios e encargos nos termos da perequagado compensatoria, se
aplicavel.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, caso a iniciativa seja dos particulares, devem
os interessados prestar garantia a entidade gestora do PPEO (Municipio ou quem este designar), do
valor devido relativamente aos custos de urbanizagéo, assim como das restantes compensagoes.
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Artigo 52.°

Reparticdo dos Custos de Urbanizagao

1 — Os encargos de urbanizagao na UE | correspondem a todos os custos previstos no PPEO
com infraestruturas urbanisticas e espacos verdes a instalar naquela Unidade de Execugao.

2 — Os custos estimados dos encargos referidos no niumero anterior, bem como o modo de
reparticdo pelos diferentes proprietarios e entidades, estao identificados no programa de execugao
€ no plano de financiamento que acompanha o Plano.

Artigo 53.°

Taxas

A edificagao nos lotes resultantes do disposto no Plano esta sujeita a licenciamento municipal
e ao pagamento de taxas devidas nos termos do regulamento geral de taxas municipais.

TiTULO V
Disposigoes finais

Artigo 54.°

Duvidas e Omissodes

Todos os casos nao previstos neste Regulamento séo regidos pelas normas legais e regulamen-
tares aplicaveis, designadamente pelo Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, pelo Regula-
mento Municipal de Obras Particulares do Municipio de Olhdo e pelo Plano Diretor Municipal de Olhao.

Entrada em Vigor e Vigéncia

Artigo 55.°

1 — O PPEO entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da Republica.
2 — Avigéncia prevista para o PPEO é de 10 anos.

Olhao, 28 dezembro de 2020.

Quadro sintese regulamentar

QUADRO II

. . N.° de pisos i
Area Area N.° max. Altura
Designacéo | Area do lote . de ) de ) Acima Abaixo Usos N.° maximo | de unidades Cota' maxima
do lote (m?) lmplangagao constr;.l(;ao da cota da cofa de fogos . de de soleira | da fachada
(m) (m) de soleira | de soleira alojamento (m
1 357 285 285 1 0 Industria . ....... - - 4 7
2 570 456 285 1 0 Indistria . ....... - - 4 7
3 570 456 285 1 0 Industria . ....... - - 4 7
4 570 456 285 1 0 Indistria . ....... - - 4 7
5 570 456 285 1 0 Industria . ....... - - 4 7
6 570 456 285 1 0 Industria .. ...... - - 4 7
7 310 248 248 1 0 Industria . ....... - - 4 7
8 310 248 248 1 0 Indastria . ....... - - 4 7
9 310 248 248 1 0 Industria . ....... - - 4 7
10 310 248 248 1 0 Industria .. ...... - - 4 7
1 310 248 248 1 0 Industria . ....... - - 4 7
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. . N.° de pisos |
) Area Area N.° max. Altura
Designacéo | Area d? lote ) de ) de ) Acima Abaixo Usos N.® méaximo | de unidades Cota' maxima
do lote (m?) |mplan£agao constr;.lcao da cota da cota de fogos . de de soleira | da fachada
(m?) (m?) ) N alojamento (m)
de soleira | de soleira

12 310 248 248 1 0 Indistria . .......... - - 4 7
13 310 248 248 1 0 Indastria . .......... - - 4 7
14 310 248 248 1 0 Industria . .......... - - 4 7
15 310 248 248 1 0 Industria . .......... - - 4 7
16 310 248 248 1 0 Industria . .......... - - 4 7
17 310 248 248 1 0 Industria . .......... - - 4 7
18 310 248 248 1 0 Industria . .......... - - 4 7
19 310 248 248 1 0 Industria . .......... - - 4 7
20 310 248 248 1 0 Industria . .......... - - 4 7
21 310 248 248 1 0 Industria . .......... - - 4 7
22 310 248 248 1 0 Indistria . .......... - - 4 7
23 310 248 248 1 0 Indistria . .......... - - 4 7
24 310 248 248 1 0 Indistria . .......... - - 4 7
25 635 508 508 1 0 Indastria . .......... - - 4 7
26 3120 | 2496 2496 1 0 Equipamento .. ..... - - 0 0

28 2 300 185 185 1 0 Esp. Verde Utilizagdo
Coletiva. ......... - - 4 7
29 730 175,5 175,5 1 0 Comércio .......... - - 4 7
30 228 62,72 62,72 1 0 Equip. Coletivo.. . .. .. - - 4 7
31 3450 0 0 1 0 Equip. Coletivo.. . . ... - - 2,5 7
32 1300 578,85 578,85 1 0 Equip. Sociale Desportivo - - 4 7
34 2500 | 1764 1764 1 0 Equip. Social e Desportivo - - 4 7
35 182 182 182 1 0 Arrecadagoes. . .. ... - - 4 3
36 167 167 167 1 0 Arrecadagoes. . .. ... - - 4 3
37 140 140 140 1 0 Arrecadagdes.. . ... .. - - 4 3
38 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
39 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
40 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
41 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
42 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
43 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
44 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 4 7
45 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 4 7
46 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 4 7
47 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 4 7
48 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
49 100 79,3 125,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
50 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
51 100 79,3 125,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
52 100 79,3 125,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
53 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
54 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
55 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
56 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
57 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3,5 7
58 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
59 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
60 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
61 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
62 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
63 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
64 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
65 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
66 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
67 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
68 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
69 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
70 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
71 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
72 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
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. . N.° de pisos i

Area Area N.° max. Altura
Designagéo | Area do lote ) de ) de ) Acima Abaixo Usos N.° méaximo | de unidades Cota' maxima
do lote (m?) |mp|an§agao constr;x;ao da cota da cota de fogos . de de soleira | da fachada
(m) (m) de soleira | de soleira alojamento (m
73 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
74 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
75 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
76 100 79,3 114,42 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
7 100 79,3 98,82 2 0 Habitagdo.......... 1 - 3 7
Lote A 12235 | 4086 27 000 7 1 Habitagdo.......... 285 - 3,7 21
Lote B 1800 | 1800 1800 1 0 Comércio .......... - - 3,7 7
Lote 33 9720 | 3000 17 000 8 2 Usos Turisticos e Co-
mércio. . ......... - 310 U.A. 3,7 28
Total | 41027 [ 19770,5 |56 955,3 - - 325 310 - -
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